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SLUZBENE NOVINE FEDERACIJE BiH

Srijeda, 22. 9. 2021.

ZAKON_
O DOPUNAMA ZAKONA O ZASTITI OD NASILJA U
OBITELJI

Clanak 1.

U Zakonu o zastiti od nasilja u obitelji ("Sluzbene novine
Federacije BiH", broj 20/13), u ¢lanku 2. iza stavka (3) dodaje se
novi stavak (4) koji glasi:

"(4) Osoba od povjerenja je ¢lan obitelji ili druga fizi¢ka osoba ili
uposlenik tijela starateljstva, institucije mjerodavne za
socijalnu skrb 1 zdravstvenu zastitu, druge javne ustanove ili
nevladine organizacije iz ¢lanka 3. stavak (5) ovoga zakona,
u koju Zrtva nasilja ima povjerenje.".

Dosadasnji stavak (4) postaje stavak (5).

Clanak 2.
Iza ¢lanka 3. dodaje se novi ¢lanak 3a. koji glasi:

"Clanak 3a.
(Osoba od povjerenja)

(1) Zrtva nasilja ima pravo odrediti osobu od povjerenja koja
moze biti nazo¢na svim postupcima 1 radnjama propisanim
ovim zakonom u koje je ukljuena zrtva, a koji su u svezi
ostvarenja zastite 1 potpore vezano za nasilje.

(2) Sudovi i1 druga drzavna tijela su obvezna omoguditi
nazo¢nost osobe od povjerenja u svim postupcima 1
radnjama iz stavka (1) ovoga ¢lanka.

(3) Propis o uvjetima 1 na¢inu postupanja osobe od povjerenja
donijet ¢e federalni ministar pravde u roku od 60 dana od
dana stupanja na snagu ovoga zakona.".

Clanak 3.
Ovaj zakon stupa na snagu osmoga dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BiH".
Predsjedatelj
Zastupnickog doma
Parlamenta Federacije BiH
Mirsad Zaimovié, v. 1.

Predsjedatelj

Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH
Tomislav Martinovi¢, v. r.

Ha ocHoBy unana IV.B.7. a)(IV) YcraBa ®Oenepanuje bocue
1 XepIieroBune, JOHOCHM

YKA3
O ITPOI'VTIAIIEILY 3AKOHA O JOIIYHAMA 3AKOHA O
SAIITUTH Ol HACHJBbA Y IIOPOJIUIIA

IIpornamasa ce 3akoH o JomyHaMa 3aKOHA O 3aIITHTH O]
HACH/ha Y TOPOJHIH, Koju je ycBojuo Ilapmament Deneparmje
bocue u Xeprerosune Ha cjenuunu [IpencraBHUUKOr 10Ma 01
26.01.2021. roquue u Ha cjeqaumm Jloma Hapoma ox 29.07.2021.
TOJIHE.

bpoj 01-02-1-387-01/21

20. cerrrem6pa 2021. rogune TIpencjenauk

CapajeBo Mapnnako Yasapa, c. p.
3AKOH
O JIOIIYHAMA 3AKOHA O 3AIITUTHU O/l HACUJbA Y
IHOPO/IUITN
WUnan 1.

V 3akoHy 0 3amTHTH 0] Hacuiba y mopoumu ("'CroyxOeHe
noure Oenepanuje buX", 6poj 20/13), y wiany 2. u3a crara (3)
Jofiaje ce HOBU CTaB (4) Koju Tiacu:

"(4) Jlune ox moBjepema je WiaH MOPOIHUIIE MK APYTO (HH3HUKO
JIMIE WIM 3aIl0CTICHUK OpraHa CTapaTesbCTBa, MHCTHTYIH]E
HaJUISOKHE 32 COIMjalIHy W 3[PaBCTBCHY 3alllTHTY, APYyTe
JaBHE YCTaHOBE WIIM HEeBIaJHHE OpraHH3allfje U3 WiaHa 3.

craB (5) OBOr 3aKkOHa, Yy KOJy JKpTBa Hacwba HMa
noBjepeme.".
Jlocamansu ctaB (4) moctaje ctas (5).
Unan 2.
W3a unana 3. nonaje ce HOBY WiaH 3a. KOJU TJIACH:

"Unan 3a.
(JTurre o moBjepeba)

(1) JKprBa Hacwha MMa IMpPABO OJPEIUTH JIUIE O TOBjeperha
KOje MOJKe OWTH NPHCYTHO CBHUM IOCTYIIIMMA U pajfbaMa
TIPOITHCAHUM OBHM 3aKOHOM Yy KOje je YKJ/byUeHa XKPTBa, a
KOJH Cy y BE3H OCTBAapema 3aIlTUTe U IMOJIPIIKE Be3aHo 3a
HACHJbe.

(2) CynoBu u qpyTHU Ip:KaBHE OpraHu Cy obaBe3Hu Ja oMmoryhe
TIPHCYCTBO JIMIIA O]l TOBjepera y CBUM IMOCTYIIMMa U
pammama 3 ctaBa (1) oBor wiaHa.

(3) Ilpomc o yclnoBMMa ¥ HAUWHY MOCTyHama JHIA O]l
noBjepema noaujehie (enepanHu MUHHACTAp MPABIE Y POKY
on 60 maHa oJ1 JaHa CTyIama Ha CHATr'y OBOT 3aKoHa.".

Unan 3.
OBaj 3akOH CTyma Ha CHary OCMOI JlaHa O] JaHa
obGjarpuBama y "Ciyx6ennm HoBuHama Denepanuje buX".
TIpencjenaBajyhu IIpencjenasajyhu
IIpencraBHIUKOT ToMa Jloma Hapona
Tlapnamenta @eneparmje buX  Ilapmamenta @eneparmje buX
Mupcan 3anmoBuh, c. p. Tommcaas Maptuaosuh, c. p.

IiEHNEE NN EEEEEEENENEENERN
1710

Na osnovu ¢lana IV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne i
Hercegovine, donosim

) UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O POSREDOVANJU U
PROMETU NEKRETNINA

Proglasava se Zakon o posredovanju u prometu nekretnina,
koji je usvojio Parlament Federacije Bosne i Hercegovine na
sjednici Predstavni¢kog doma od 05.07.2021. godine 1 na sjednici
Doma naroda od 29.07.2021. godine.

Broj 01-02-1-389-01/21
20. septembra 2021. godine
Sarajevo

Predsjednik
Marinko Cavara, s. 1.

ZAKON
O POSREDOVANJU U PROMETU NEKRETNINA

1. OPSTE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet uredenja)

(1) Ovim Zakonom ureduju se uslovi za obavljanje djelatnosti
posredovanja u prometu nekretnina, prava i obaveze
posrednika, agenata posredovanja 1 nalogodavaca u prometu
nekretnina, opsti uslovi poslovanja, sklapanje ugovora o
posredovanju u prometu nekretnina, posredni¢ka naknada,
struéni ispit za obavljanje poslova agenta posredovanja u
prometu nekretnina te nadzor nad primjenom ovog zakona.

(2) Na pitanja koja nisu posebno uredena ovim Zakonom,
shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim se ureduju
obligacioni odnosi.

Clan 2.
(Znacenje izraza sadrzanih u Zakonu)
Pojedini izrazi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece
znacenje:
a)  Posredovanje u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu:
posredovanje) je djelatnost koja obuhvata poslove
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pronalazenja 1 dovodenja u vezu nalogodavca 1 treceg
lica radi pregovora 1 pripreme za sklapanje pravnog
posla ¢iji je predmet odredena nekretnina prilikom
kupovine, prodaje, zamjene i zakupa.

b) Posrednik u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu:
posrednik) je pravno ili fizicko lice, registrovano za
obavljanje djelatnosti posredovanja koje ima sjediste
ili podruznicu na podru¢ju Federacije Bosne 1
Hercegovine (u daljnjem tekstu: Federacija BiH) 1 koje
je upisano u Registar posrednika.

c)  Registar posrednika je registar u koji se upisuju podaci
o pravnim 1 fizickim licima kojima je Federalno
ministarstvo trgovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo)
izdalo rjeSenje o ispunjavanju uslova za obavljanje
posredovanja u prometu nekretnina 1 upisu u Registar
posrednika.

d)  Agent posredovanja u prometu nekretnina (u daljnjem
tekstu: agent posredovanja) je fizicko lice koje je
poloZilo struéni ispit 1 upisano je u Imenik agenata
posredovanja u prometu nekretnina.

e) Nekretnine su Cestice zemljiSne povrSine, zajedno sa
svime $to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrSini
ili ispod nje u skladu s odredbama zakona kojim se
ureduju stvarna prava u Federaciji BiH.

f)  Nalogodavacje fizicko ili pravno lice koje sa
posrednikom zakljuéuje pisani ugovor o posredovanju.

g)  Treée lice je lice koje posrednik nastoji dovesti u vezu
sa mnalogodavcem radi pregovora 1 pripreme za
sklapanje pravnog posla ¢iji je predmet odredena
nekretnina prilikom kupovine, prodaje, zamjene 1
zakupa.

II. USLOVI ZA OBAVLJANJE POSREDOVANJA

M

@

M

@

Clan 3.

(Zabrana neovlastenog obavljanja posredovanja)
Posredovanjem uz nov¢anu naknadu mogu se baviti samo
posrednici iz ¢lana 2. tacka b) ovog zakona koji ispunjavaju
uslove propisane ovim zakonom.

Zabranjeno je fizickom licu obavljanje posredovanja uz
nov¢anu naknadu suprotno odredbama ovog zakona.

Clan 4.
(Uslovi za upis u Registar posrednika)

U Registar posrednika moze se upisati:

a) pravno lice registrovano za obavljanje djelatnosti
posredovanja na osnovu upisa u Registar poslovnih
subjekata u nadleznom op¢inskom sudu 1 fizicko lice
registrovano za obavljanje djelatnosti posredovanja na
osnovu rjeSenja nadleznog  gradskog, odnosno
op¢inskog organa uprave,

b)  ima sjediste ili podruznicu na podru¢ju Federacije BiH,

¢) 1ima zaposleno najmanje jedno lice koje ima poloZen
struéni ispit iz ¢lana 12. ovog zakona na puno radno
vrijeme,

d)  ima ugovor o osiguranju zakljuéen u skladu sa ¢lanom
5. ovog zakona,

e) 1ma odgovarajuéi poslovmi prostor za obavljanje
djelatnosti posredovanja u skladu sa ovim zakonom.

Clan 5.
(Osiguranje od odgovornosti za Stetu)
Posrednik je duzan kod osiguravajuceg drustva u Bosni 1
Hercegovini osigurati se 1 obnavljati osiguranje od
odgovornosti za $tetu koju bi nalogodavcu ili treem licu
mogao prouzrokovati obavljanjem posredovanja.
Za §tetu koju bi  posrednik mogao prouzrokovati
obavljanjem posredovanja najniza osigurana svota ne moze
biti manja od 50.000,00 KM po jednom S$tetnom dogadaju,

©)

odnosno 150.000,00 KM za sve odstetne zahtjeve u jednoj
osiguravajucoj godini.

Posrednik za stetu koju bi mogao prouzrokovati obavljanjem
posredovanja odgovara po op$tim pravilima odgovornosti za
naknadu Stete.

Clan 6.

(Rjesenje o ispunjavanju uslova za obavljanje posredovanja 1 upis
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u Registar posrednika)
Rjesenje o ispunjavanju uslova za obavljanje posredovanja i
upisu u Registar posrednika donosi Ministarstvo na zahtjev
pravnog ili fizickog lica, u roku od osam dana od dana
prijema urednog zahtjeva.
Posrednik moze zapoceti obavljati djelatnost danom upisa u
Registar posrednika.
Posrednik koji je upisan u Registar posrednika duzan je
jednom godis$nje, a najdalje do 31.marta tekuce godine,
Ministarstvu  dostaviti dokumentaciju iz koje se moZe
utvrditi da nisu prestali postojati zakonski uslovi za
obavljanje posredovanja.
Ako Ministarstvo odbije zahtjev za izdavanje rjeSenja iz
stava (1) ovog ¢lana, podnosilac zahtjeva moze raskinuti
ugovor iz ¢lana 5. ovog zakona 1 traziti povrat premije
osiguranja.
Protiv rjesenje iz stava (1) ovog ¢lana zalba nije dozvoljena,
ali se moze tuzbom pokrenuti upravni spor kod nadleZznog
suda.

Clan 7.
(Registar posrednika)

Registar posrednika je registar koji u pisanoj i elektronskoj
formi vodi Ministarstvo.
Oblik, sadrzaj 1 nac¢in vodenja Registra posrednika propisuje
federalni ministar trgovine (u daljnjem tekstu: ministar).

Clan 8.

(Javnost Registra posrednika)

Registar posrednika je javan 1 sva lica mogu besplatno vrsiti
uvid u podatke koji se vode u Registru posrednika, bez
ogranicenja.
Ministarstvo objavljuje Registar posrednika na internet
stranici Ministarstva.

Clan 9.
(Izvod iz Registra posrednika)
Na zahtjev zainteresovanog lica Ministarstvo izdaje izvod iz

Registra posrednika, u roku od tri dana od dana prijema zahtjeva.
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Clan 10.
(Promjena podataka u Registru posrednika)

Posrednik je duzan prijaviti svaku promjenu podataka koji se
upisuju u Registar posrednika u roku od sedam dana od dana
nastanka promjene, radi upisa promjene podataka u Registar
posrednika.

Ministarstvo vr$i promjenu podataka u Registru posrednika i
po sluzbenoj duznosti na osnovu podataka iz sluzbenih
evidencija nadleznih organa, kao i podataka utvrdenih u
postupku nadzora koji se provodi u skladu sa ovim
zakonom.

Clan 11.
(Brisanje iz Registra posrednika)
Posrednik se brise iz Registra posrednika rjeSenjem
Ministarstva u sljede¢im slucajevima:
a) ako prestane da ispunjava neki od uslova iz ¢lana 4.
ovog zakona,
b)  ako je posredniku pravosnazno izrecena zastitna mjera
zabrane obavljanja djelatnosti, dok ta mjera traje,
c) na zahtjev posrednika.
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Rjesenje o brisanju iz Registra posrednika na osnovu stava
(1) tad. a) 1 b) ovog ¢lana Ministarstvo donosi po sluzbenoj
duznosti na osnovu podataka iz sluzbenih evidencija
nadleznih organa, kao i podataka utvrdenih u postupku
nadzora koji se provodi u skladu s ovim zakonom.

Protiv rjeSenje iz stava (1) ovog ¢lana zalba nije dozvoljena,
ali se moZe tuzbom pokrenuti upravni spor kod nadleznog
suda.

Clan 12.
(Struéna osposobljenost)
Struéna osposobljenost za obavljanje poslova posredovanja
utvrduje se polaganjem struénog ispita za posredovanje u
prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: struéni ispit).
Fizicko lice koje polaze struéni ispit mora imati prebivaliste
u Bosni i Hercegovini 1 najmanje IV stepen struéne spreme.
Clan 13.
(Struéni ispit)
Struéni  ispit provodi Privredna/Gospodarska komora
Federacije Bosne 1 Hercegovine (u daljnjem tekstu: Komora)
prema Programu osposobljavanja za agenta posredovanja u
prometu nekretnina.
Struéni ispit polaze se pred ispitnom komisijom koju za
svaki ispitmi rok s Liste ispitivata odlukom imenuje
predsjednik Komore.
Listu ispitivaca rjeSenjem imenuje ministar na prijedlog
Komore 1 Ministarstva, na mandat od Cetiri godine, 1 to iz
reda struénjaka za podru¢ja ispitnih predmeta: privredna
drustva 1 ugovori, stvarna prava na nekretninama 1 zemljisne
knjige, porezi, finansijsko poslovanje, marketing, prostorno
uredenje 1 gradnja.
Fizickom licu koje je polozilo struéni ispit izdaje se
uvjerenje o poloZzenome struénom ispitu. Komora vodi
evidenciju fizickih lica koja su poloZila struéni ispit
Danom poloZenog struénog ispita Komora vrsi upis lica iz
stava (4) ovog ¢lana u Imenik agenata posredovanja u
prometu nekretnina (u daljnjem tekstu: Imenik agenata
posredovanja).
Oblik, sadrzaj 1 nac¢in vodenja Imenika agenata posredovanja
propisuje ministar.
Program osposobljavanja za agenta posredovanja propisuje
ministar na prijedlog Komore.
Nacin 1 postupak provodenja struénog ispita, sadrzaj i oblik
uvjerenja o poloZenome struénom ispitu, oblik i nacin
vodenja evidencije 1 visinu naknade troskova stru¢nog ispita,
propisuyje Komora uz saglasnost Ministarstva.
Nadzor nad zakonito$¢éu organizacije 1 provodenja struénog
ispita vr$i Ministarstvo.

III. NACIN OBAVLJANJA POSREDOVANJA
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Clan 14.

(Zabrana neovlastenog posredovanja 1 sukob interesa)
Djelatnost posredovanja moze obavljati pravno ili fizi¢ko
lice koje je upisano u Registar posrednika.

Poslove posredovanja kod posrednika ne moze obavljati
fizicko lice koje nije upisano u Imenik agenata
posredovanja.

Agent posredovanja ne smije bez pismene saglasnosti
posrednika za kojeg na osnovu ugovora o radu obavlja
poslove posredovanja obavljati istovremeno istovrsne ili
sli¢ne poslove za drugog posrednika ili sebe li¢no.

Ako agent posredovanja postupi protivno zabrani iz stava (3)
ovoga Clana, posrednik moze od njega traziti naknadu
pretrpljene Stete ili moze traziti da se sklopljeni posao smatra
sklopljenim za njegov racun, odnosno da mu agent
posredovanja preda zaradu ostvarenu iz takvoga posla ili da
na njega prenese potrazivanje zarade iz takvoga posla.
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Clan 15.

(Ugovor o posredovanju)
Ugovorom o posredovanju obavezuje se posrednik da ce
nastojati na¢i i dovesti u vezu sa nalogodavcem trece lice
radi pregovora za sklapanja pravnog posla ¢iji je predmet
odredena nekretnina, posebno pri kupovini, prodaji, zamjeni
i zakupu, a nalogodavac se obavezuje da ¢e mu isplatiti
odredenu posredni¢ku naknadu ako taj pravni posao bude
sklopljen.
Ugovor o posredovanju zakljucuje se u pisanom obliku i na
odredeno vrijeme.
Zabranjeno je obavljanje poslova posredovanja bez
zakljucenog ugovora o posredovanju izmedu posrednika i
nalogodavca
Ako ugovomne strane ne dogovore rok na koji sklapaju
ugovor o posredovanju, smatra se da je ugovor o
posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme od 12 mjeseci i
moze se sporazumom stranaka vise puta produziti.
Ako nije drukéije propisano ovim zakonom, na obavezni
odnos izmedu posrednika 1 nalogodavca primjenjuju se
odredbe zakona kojim se ureduju obligacioni odnosi.
Odredbe ovoga zakona ugovorom se ne mogu iskljuciti,
odnosno ograni¢iti, osim ako je u vezi sa pojedinom
odredbom izri¢ito dopusten drugaciji dogovor ugovornih
strana, odnosno drugaciji dogovor u ocitome interesu
nalogodavca.
U ugovoru sklopljenom izmedu posrednika 1 nalogodavca
narocito moraju biti navedeni podaci o posredniku, broju
pod kojim je upisan u Registar posrednika, nalogodavcu,
vrsti 1 bitnome sadrzaju posla za koji posrednik posreduje, o
posrednickoj naknadi te 0 moguéim dodatnim troskovima
koji nastanu kad posrednik u dogovoru sa nalogodavcem
obavlja za njega 1 druge usluge u vezi sa poslom koji je
predmet posredovanja.
Ugovor o posredovanju moze sadrzavati 1 druge podatke u
vezi sa poslom za koji se posreduje (npr. rok 1 uslove isplate
posrednicke naknade, podatke o osiguranju od odgovornosti,
uslove osiguranja isplate posrednicke naknade 1 sl.).

Clan 16.

(Isklju¢ivo posredovanje)
Ugovorom o posredovanju nalogodavac se moze obavezati
da za posredovani posao nece angazovati drugog posrednika
(isklju¢ivo posredovanje), koja obaveza mora biti izri¢ito
ugovorena.
Ako je za vrijeme trajanja ugovora o isklju¢ivome
posredovanju nalogodavac mimo posrednika sklopio pravni
posao preko drugog posrednika,a za koji je iskljucivom
posredniku bio dan nalog za posredovanje, duzan je
iskljuéivom posredniku platiti ugovorenu posrednicku
naknadu kao 1 moguce dodatne stvarne troskove uéinjene
tokom posredovanja za navedeni posredovani posao.
Prilikom zaklju¢ivanja ugovora o isklju¢ivome posredovanju
posrednik je duzan posebno upozoriti nalogodavca na
znacenje 1 pravne posljedice te klauzule.

Clan 17.
(Prestanak ugovora o posredovanju)

Ugovor o posredovanju sklopljen na odredeno vrijeme
prestaje istekom roka na koji je sklopljen, zakljuéenjem
pravnog posla za koji je posredovano ili otkazom bilo koje
od ugovornih strana u pisanom obliku.

Nalogodavac je duzan nadoknaditi posredniku uéinjene
troskove za koje je izri¢ito ugovoreno da ih nalogodavac
posebno placa.

Ako u roku od 12 mjeseci nakon prestanka ugovora o
posredovanju nalogodavac sklopi pravni posao koji je
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posljedica posrednikova djelovanja prije prestanka ugovora
o posredovanju, duzan je posredniku platiti posrednicku
naknadu u cijelosti, osim ako ugovorom nije drukéije
ugovoreno.

Clan 18.
(Opsti uslovi poslovanja)

(1) Posrednik je obavezan utvrditi opste uslove za obavljanje
posredovanja (u daljnjem tekstu: opsti uslovi poslovanja) u
skladu s ovim zakonom 1 drugim propisima.

(2) Opsti uslovi poslovanja moraju za svaku vrstu posredovanja
sadrzavati narocito:

a) opis poslova koje je posrednik obavezan obaviti pri
obavljanju pojedinih radnji,

b) visinu posredni¢ke naknade i opis poslova koji su
obuhvaceni tim placanjem, a koji obavezno
obuhvacaju dovodenje u vezu nalogodavca 1 treceg lica
1 provjeravanje stanja nekretnina, potrebne pregovore 1
pripremne radnje za sklapanje pravnoga posla,

c) vrstu 1 iznos troSkova, ako posrednik u dogovoru s
nalogodavcem obavlja za njega 1 druge radnje u vezi sa
poslom koji je predmet posredovanja.

(3) Posrednik je obavezan u svom poslovnom prostoru na
vidljivu 1 pristupaénu  mjestu istaknuti opSte uslove
poslovanja.

Clan 19.
(Poslovni prostor)

Posrednik mora poslovati u poslovnom prostoru
primjerenom za kancelarijsko poslovanje koji je u cijelosti
funkcionalno i fizicki odvojen od prostora drugih namjena
(stambeni, proizvodni, skladi$ni i sL.).

IV.PRAVATOBAVEZE UGOVORNIH STRANA

Clan 20.
(Paznja u pravnome prometu)

Posrednik u obavljanju poslova posredovanja, odnosno
drugih radnji u vezi s poslom koji je predmet posredovanja mora
postupati sa paznjom dobrog privrednika, prema pravilima struke,
poslovnoj etici 1 dobroj poslovnoj praksi.

Clan 21.
(Oglasavanje)

(1) Posrednik je obavezan prilikom oglasavanja u vezi sa
prometom nekretnina koje su predmet posredovanja u
sredstvima javnog informisanja, odnosno drugim pisanim 1
elektroni¢kim medijima, u svom poslovnom prostoru ili na
drugim mjestima gdje je dozvoljeno oglasavanje u vezi sa
prometom nekretnina, objaviti svoju tvrtku 1 broj pod kojim
je upisan u Registar posrednika, podatke o cijeni,ukoliko nije
drugacdije ugovoreno, lokaciji, povrsini i strukturi nekretnine.

(2) Zabranjeno je oglasavanje u vezi sa prometom nekretnine za
¢éyi promet posrednik nema zakljuen ugovor o
posredovanju, odnosno ugovor o potposredovanju.

Clan 22.
(Obaveze posrednika)

Ugovorom o posredovanju posrednik se obavezuje obavljati

naroc¢ito sljedece:

a) nastojati na¢i 1 dovesti u vezu s nalogodavcem trece
lice radi sklapanja posredovanoga posla,

b) dati nalogodavcu objektivno miSljenje o cijeni
nekretnine ili iznosu zakupa u skladu sa njenim
karakteristikama, prilikama na trziStu 1 drugim
relevantnim okolnostima,

c) pribaviti 1 izvrsiti uvid u isprave kojima se dokazuje
vlasni§tvo ili drugo stvarno pravo na predmetnoj
nekretnini,

M

@

d) obaviti potrebne radnje radi  predstavljanja
(prezentacije) nekretnine na trzistu, oglasiti nekretninu
na odgovarajuéi nacin te izvisiti sve druge radnje
dogovorene ugovorom o posredovanju koje prelaze
uobiajenu prezentaciju, a za S$to ima pravo na
posebne, unaprijed iskazane troskove,

e) omoguditi pregled nekretnine,

f)  posredovati u pregovorima i nastojati da dode do
sklapanja ugovora, ako se na to posebno obavezao,

g) cuvati line podatke nalogodavca te po pisanome
nalogu nalogodavca ¢uvati kao poslovnu tajnu podatke
o nekretnini za koju posreduje ili u vezi s tom
nekretninom 1ili s poslom za koji posreduje,

h)  ako je predmet sklapanja ugovora zemljiste, provjeriti
namjenu predmetnog zemljista,

i)  obavijestiti nalogodavca o svim okolnostima vaznim
za namjeravani posao koje su mu poznate ili mu
moraju biti poznate.

Clan 23.
(Obaveze nalogodavca)

Ugovorom o posredovanju nalogodavac se obavezuje da ¢e

obaviti narocito sljedece:

a) obavijestiti posrednika o svim okolnostima koje su
vazne za obavljanje posredovanja i predociti tacne
podatke o nekretnini te, ako posjeduje, dati posredniku
na uvid lokacijsku, gradevinsku, odnosno upotrebnu
dozvolu za nekretninu koja je predmet ugovora, te dati
na uvid posredniku dokaze o ispunjavanju obaveza
vezanih za nekretninu,

b)  dati posredniku na uvid isprave koje dokazuju njegovo
vlasni$tvo na nekretnini, odnosno drugo stvarno pravo
na nekretnini koja je predmet ugovora te upozoriti
posrednika na sve uknjizene 1 neuknjiZene terete koji
postoje na nekretnini,

c) osigurati posredniku i treem licu zainteresovanom za
zaklju¢ivanje  posredovanoga posla  razgledanje
nekretnine,

d) obavijestiti posrednika o svim bitnim podacima o
nekretnini $to posebno ukljucuje opis nekretnine 1
cijenu,

e) nakon sklapanja posredovanoga pravnog posla,
odnosno predugovora kojim se obavezao sklopiti
posredovani pravni posao, ako su posrednik 1
nalogodavac ugovorili da se pravo na plaéanje
posredni¢ke naknade stjeGe ve¢ pri sklapanju
predugovora, isplatiti  posredniku  posrednicku
naknadu, osim ako nije drukéije ugovoreno,

f)  ako je to izriéito ugovoreno nadoknaditi posredniku
troskove ucinjene tokom posredovanja koji prelaze
uobicajene troskove posredovanja,

g) obavijestiti posrednika pisanim putem o0 svim
promjenama u vezi s poslom za koji ga je ovlastio, a
posebno o promjenama u vezi s vlasniStvom na
nekretnini.

Nalogodavac nije duzan pristupiti pregovorima za sklapanje
posredovanog posla s tre¢im licem kojeg je posrednik nasao,
niti sklopiti pravni posao, a odredba ugovora kojom je
ugovoreno drukéije, nistavna je. Nalogodavac ¢e posredniku
odgovarati za Stetu, ako pri tom nije postupio u dobroj vjeri
te je duzan nadoknaditi sve troskove ucinjene tokom
posredovanja, koji ne mogu biti manji od 1/3 niti veéi od
ugovorene posrednicke naknade za posredovani posao.
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Clan 24.
(Anonimni nalogodavac)

Posrednik koji poslove posredovanja obavlja za nalogodavca
koji Zeli ostati anoniman, duzan je da ne otkriva identitet
nalogodavca, u skladu sa uslovima iz ugovora o
posredovanju, a najkasnije do zakljucenja posredovanog
pravnog posla.

Klauzula o anonimnom nalogodavcu izri¢ito se ugovara.

Clan 25.

(Ugovor o potposredovanju)
Posrednik moZe ugovorom o potposredovanju prenijeti svoja
prava i obaveze iz ugovora o posredovanju, u cjelini ili
djelomicno, na drugog posrednika, ako se nalogodavac sa
ovim izri¢ito saglasio u ugovoru o posredovanju.
Ugovor o potposredovanju zakljucuje se u pisanom obliku 1
sadrzi nacin 1 uslove prijenosa prava i obaveza iz stava (1)
ovog Clana, visinu i nacin isplate posrednicke naknade 1
uslove za raskid ugovora.
U slu¢aju iz stava (1) ovoga ¢lana nalogodavac ostaje u
ugovornome odnosu samo sa posrednikom s kojim je
sklopio ugovor.
Posrednik je duzan da kopiju ugovora iz stava (2) ovog ¢lana
preda nalogodaveu u roku od tri dana od dana zakljucenja
tog ugovora.

Clan 26.
(Evidencija o posredovanju)
Posrednik je duzan voditi evidenciju o posredovanju.
Evidencija o posredovanju obavezno sadrzi podatke o:
a) nalogodavcu 1 vrsti ugovora za ¢ije sklapanje se
posreduje,
b) vrsti nekretnine (zemljiSte s oznakom namjene
koristenja, stambeni prostor, poslovni prostor i sl.),
c) lokaciji nekretnine,
d) tehnicke podatke o nekretnini (sobnost, kvadratura 1
sl),
e) cijeni u ukupnome iznosu i jedini¢nome iznosu za m>
povrsine,
ishodu posredovanja 1 posrednickoj naknadi.
Posrednik je duzan na zahtjev nadleznih organa uprave za
potrebe trzisnog vrednovanja nekretnina 1 analize trzista
nekretnina  dati na uvid podatke iz evidencije o
posredovanju.
Oblik, sadrzaj 1 nacin vodenja evidencije o posredovanju
propisuje ministar.

V. POSREDNICKA NAKNADA

M
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Clan 27.

(Pravo na posrednicku naknadu)
Visina posredni¢ke naknade slobodno se odreduje ugovorom
o posredovanju.
Posrednik stjee pravo na posredni¢ku naknadu u momentu
zakljucenja ugovora za koji je posredovao, osim ako
posrednik 1 nalogodavac nisu ugovorili da se pravo na
posredni¢ku naknade stje€e u momentu zakljucenja
predugovora za koji je posrednik posredovao.
Posrednik ne moze =zahtijevati djelomi¢no placanje
posrednicke naknade unaprijed, odnosno prije zakljucenja
ugovora, odnosno predugovora u skladu sa stavom (2) ovoga
¢lana.
Troskove dodatnih usluga u vezi sa poslom koji je predmet
posredovanja posrednik moZe naplatiti u visini stvarnmh
troskova ako je to izri¢ito ugovoreno izmedu posrednika i
nalogodavca.
Nakon prestanka ugovora posrednik ima pravo na
posredni¢ku naknadu u roku do 12 mjeseci, ako ugovorom
nije drukéije ugovoreno, 1 u slucajevima kad nalogodavac

©)

sklopi sa tre¢im licem pravni posao koji je posljedica
posrednikova djelovanja prije prestanka ugovora o
posredovanju.

Posrednik nema pravo na posrednicku naknadu ako sa
nalogodavcem u svoje ime, kao ugovorna strana zakljuci
ugovor koji je predmet posredovanja, odnosno ako takav
ugovor sa nalogodavcem zaklju¢i agent posredovanja koji za
posrednika obavlja poslove posredovanja, u kojem sluéaju
posrednik ima pravo traziti naknadu Stete od agenta
posredovanja, u skladu sa propisima kojim se ureduju radni
odnosi.

(7) Za izvrSenu uslugu posredovanja posrednik je duzan
nalogodavcu ispostaviti fakturu 1 izdati fiskalni ra¢un.
VL. NADZOR
Clan 28.
(Upravni 1 inspekcijski nadzor)
(1) Upravni nadzor nad provodenjem ovog zakona i propisa

@

donesenih na osnovu ovog zakona vr$i Ministarstvo.
Inspekeijski nadzor nad provodenjem ovog zakona i propisa
donesenih na osnovu ovog zakona vr$i Federalna uprava za
mspekceijske poslove putem Federalnog trzi$nog inspektorata
i kantonalni organi nadlezni za vrSenje inspekcijskog
nadzora putem kantonalne trziSne inspekcije, u skladu sa
ovlastenjima propisanim ovim zakonom 1 propisima kojima
se ureduje inspekeijski nadzor.

VII. KAZNENE ODREDBE

Clan 29.
Novéanom kaznom u iznosu od 2.000,00 do 10.000,00 KM

kaznit ¢e se za prekr$a) fizicko lice koje obavlja posredovanje
suprotno odredbama ovog zakona (¢lan 3. stav (2)).
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Clan 30.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 5.000,00 do 30.000,00 KM

kaznit ¢e se za prekiSaj pravno lice koje obavlja

posredovanje a nije upisano u Registar posrednika (¢lan 14.

stav (1)).

Za radnje iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se fizicko lice

registrovano za obavljanje djelatnosti  posredovanja

nov¢anom kaznom u iznosu od 2.500,00 KM do 15.000,00

KM.

Za radnje iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se za prekrsaj i

odgovorno lice u pravnom licu novéanom kaznom u iznosu

0d 500,00 KM do 3.000,00 KM.

Uz novéanu kazmu iz st. (1) 1 (2) ovog €lana pravnom i

fizickom licu registrovanom za obavljanje djelatnosti

posredovanja moze se izre¢i 1 zaStitna mjera zabrane
obavljanja djelatnosti posredovanja, u trajanju od tri do Sest
mjeseci, kao 1 =zaStitna mjera javnog objavljivanja
pravosnazno izreGene mjere zabrane.

Clan 31.

Nov¢anom kaznom u iznosu od 2.000,00 do 10.000,00 KM

kaznit ¢e se za prekr$aj pravno lice ako:

a) jednom godisnje Ministarstvu ne dostavi ili
blagovremeno ne dostavi dokumentaciju iz koje se
moze utvrditi da nisu prestali postojati zakonski uslovi
za obavljanje posredovanja (¢lan 6. stav (3)),

b) ne prijavi ili blagovremeno ne prijavi promjenu
podataka ( ¢lan 10. stav (1)),

c) zaposlove posredovanja zaposli ili van radnog odnosa
angazuje lice koje nije upisano u Imenik agenata
posredovanja (¢lan 14. stav (2)),

d) obavlja posredovanje bez zaklju¢enog ugovora o
posredovanju (€lan 15. stav (3)),
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e) ne upozori nalogodavca na znaCenje 1 posljedice
klauzule o isklju¢ivom posredovanju (¢lan 16. stav
3.

f)  ne utvrdi opste uslove poslovanja i ne istakne ih na
vidljiva mjestu (¢lan 18. st. (1)1 (3)),

g) posluje u poslovnom prostoru koji ne ispunjava
propisane uslove (¢lan 19.),

h) ako oglasavanje obavlja u suprotnosti sa propisanim
uslovima (¢lan 21.),

i) ne vodi evidenciju o posredovanju ( ¢lan 26. st. (1) 1
@),

j)  na zahtjev nadleZznih organa uprave ne da na uvid
podatke iz evidencije o posredovanju (¢lan 26. stav
(€)X

k) ostvari posrednicku naknadu u
propisanim uslovima ( ¢lan 27.)

(2) Za prekrsaj iz stava (1) ovog ¢lana kaznit ¢e se posrednik
fizi€ko lice nov¢anom kaznom u iznosu od 1.000,00 do
5.000,00 KM.

(3) Za prekrsaj iz stava (1) ovog €lana kaznit ¢e se odgovorno
lice u pravnom licu novéanom kaznom u iznosu od 300,00
do 1.000,00 KM.

(4) Uz novéanu kaznu iz stava (1) taé. c), d) 1 1) ovog ¢lana,
posredniku se moZe izre¢i 1 zaStitna mjera zabrane
obavljanja posredovanja u trajanju od tri do Sest mjeseci.

VIIL PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 32.

(1) Podzakonske akte iz ¢lana 7.stav (2), ¢lana 13. st. (6) 1 (7) 1
¢lana 26. stav (4) ovog zakona donijet ¢e ministar u roku od
tri mjeseca od dana stupanja na snagu ovog zakona.

(2) Podzakonske akte iz ¢lana 13. stav (8) ovog zakona donijet
¢e Komora u roku od tri mjeseca od dana stupanja na snagu
ovoga zakona.

suprotnosti  sa

Clan 33.

(1) Pravna i fizicka lice koja na dan stupanja na snagu ovog
zakona obavljaju djelatnost posredovanja na osnovu rjeSenja
o upisu u Registar poslovnih subjekata, odnosno na osnovu
rjeSenja nadleznog gradskog ili opéinskog organa uprave
duzna su uskladiti svoje poslovanje u skladu s odredbama
ovog zakona u roku od 18 mjeseci od dana stupanja na
snagu ovoga zakona.

(2) Pravnom 1 fizi€kom licu iz stava (1) ovog ¢lana koje ne
uskladi svoje poslovanje s odredbama ovog zakona u roku iz
stava (1) ovoga ¢lana prestaje pravo na obavljanje djelatnosti
posredovanja.

Clan 34.
(Stupanje Zakona na snagu)
Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana
objavljivanja u "Sluzbenim novinama Federacije BIH".
Predsjedavajuci

Predstavni¢kog doma
Parlamenta Federacije BiH

Mirsad Zaimovig, s. 1.

Predsjedavajuci
Doma naroda
Parlamenta Federacije BiH
Tomislav Martinovi¢, s. r.

Temeljem ¢lanka IV.B.7. a)(IV) Ustava Federacije Bosne 1
Hercegovine, donosim

) UKAZ
O PROGLASENJU ZAKONA O POSREDOVANJU U
PROMETU NEKRETNINA

Proglasava se Zakon o posredovanju u prometu nekretnina,
koji je usvojio Parlament Federacije Bosne 1 Hercegovine na

sjednici Zastupni¢kog doma od 5.7.2021. godine i na sjednici
Doma naroda od 29.7.2021. godine.
Broj 01-02-1-389-01/21
20. ryjna 2021. godine
Sarajevo

Predsajednik
Marinko Cavara, v. r.

ZAKON
O POSREDOVANJU U PROMETU NEKRETNINA

1. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
(Predmet uredenja)

(1) Ovim Zakonom ureduju se uvjeti za obavljanje djelatnosti
posredovanja u prometu nekretnina, prava i obveze
posrednika, agenata posredovanja 1 nalogodavaca u prometu
nekretnina, op¢i uvjeti poslovanja, sklapanje ugovora o
posredovanju u prometu nekretnina, posredni¢ka naknada,
struéni ispit za obavljanje poslova agenta posredovanja u
prometu nekretnina te nadzor nad primjenom ovog zakona.

(2) Na pitanja koja nisu posebno uredena ovim
Zakonom,shodno se primjenjuju odredbe zakona kojim se
ureduju obvezni odnosi.

Clanak 2.

(Znacenje izraza sadrzanih u Zakonu)

Pojedini izrazi u smislu ovoga Zakona imaju sljedece

znacenje:

a)  Posredovanje u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu:
posredovanje) je djelatnost koja obuhvata poslove
pronalazenja 1 dovodenja u vezu nalogodavca 1 trece
osobe radi pregovora 1 pripreme za sklapanje pravnog
posla ¢iji je predmet odredena nekretnina prilikom
kupovine, prodaje, zamjene 1 zakupa.

b) Posrednik u prometu nekretnina (u daljnjem tekstu:
posrednik) je pravna ili fizicka osoba, registrovana za
obavljanje djelatnosti posredovanja koja ima sjediste
ili podruznicu na podruéju Federacije Bosne i
Hercegovine (u daljnjem tekstu: Federacija BiH) 1 koje
je upisano u Registar posrednika.

c) Registar posrednika je registar u koji se upisuju podaci
o pravnim 1 fizickim osobama kojima je Federalno
ministarstvo trgovine (u daljnjem tekstu: Ministarstvo)
izdalo rjeSenje o ispunjavanju uvjeta za obavljanje
posredovanja u prometu nekretnina i upisu u Registar
posrednika.

d)  Agent posredovanja u prometu nekretnina (u daljnjem
tekstu: agent posredovanja) je fizicka osoba koja je
polozila struéni ispit 1 upisana je u Imenik agenata
posredovanja u prometu nekretnina.

e) Nekretnine su Cestice zemljiSne povrsine, zajedno sa
svime §to je sa zemljiStem trajno spojeno na povrsini
ili ispod nje u skladu s odredbama zakona kojim se
ureduju stvarna prava u Federaciji BiH.

f)  Nalogodavacje fizika ili pravna osoba koja sa
posrednikom zaklju¢uje pisani ugovor o posredovanju.

g) Treca osoba je osoba koju posrednik nastoji dovesti u
vezu sa nalogodavcem radi pregovora i pripreme za
sklapanje pravnog posla ¢iji je predmet odredena
nekretnina prilikom kupovine, prodaje, zamjene 1
zakupa.

II. UVJETI ZA OBAVLJANJE POSREDOVANJA

Clanak 3.
(Zabrana neovlastenog obavljanja posredovanja)
(1) Posredovanjem uz nov¢anu naknadu mogu se baviti samo
posrednici iz ¢lanka 2. to¢ka b) ovog zakona koji
ispunjavaju uvjete propisane ovim zakonom.



